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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Fondet af 1844.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af fondets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af fondets aktiviteter og pengestremme for regnskabséaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Kabenhavn, den 17.05.2016

Direktion

Ole Pedersen

Bestyrelse
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Preben Buchholtz Hansen Peter Hinsen " Jgrn Rise
formand




Fondet af 1844 3

Den uafhzengige revisors erkleringer

Til ledelsen i Fondet af 1844

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Fondet af 1844 for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt ledel-
sesberetning, regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestromsopgerelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger 1 arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for fondets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af fon-
dets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af fondets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af fondets aktiviteter og pengestromme for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold ger vi opmaerksom pd oplysningerne i ledelsesberetningen, hvoraf det fremgér, at der kan vare
usikkerhed forbundet med veerdiansattelsen af ejendommene. Ledelsen har ud fra en samlet vurdering af forventningerne
til ejendomsmarkedet fastsat markedsvardien ud fra et gennemsnitlig afkastkrav pa 2,78%.
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Den uafhzngige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Kgbenhavn, den 17.05.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

12
Ole @mstrup
statsa%riseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Fondets hovedformdl er at fremme bestraebelserne pa at opretholde kontakten mellem Skatteministeriet og
pensionister, der har varet ansat under Skatteministeriet. Fondet kan yde ekonomiske bidrag til aktiviteter, der

har til formal at opretholde denne kontakt.

Ledelse

Fondets bestyrelse har i beretningséret haft falgende sammensatning:

° Seniorkonsulent Ole Ivan Pedersen, formand
° Forbundsformand Jern Rise, Dansk Told & Skatteforbund
° Fuldmaegtig Peter Hansen, De kebenhavnske Toldassistenters Forening

Fondets interne revisor, pensioneret kontorchef Bent T. Rasmussen, stoppede sit virke efter revisionen og god-
kendelsen af regnskabet for 2014. Der er ikke udpeget en ny intern revisor for Fondet, som derfor alene revide-

res af den eksterne revisor, Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab.

Den daglige administration og regnskabsforelse af fondets gjendomme er i 2015 varetaget af Administrations-
selskabet Dansk Financia A/S. Dog administreres ejendommen Mynstersvej 10 pa Frederiksberg direkte af

Fondet. Ejendommenes regnskaber revideres af Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab.

Fondet opsagde i september 2015 administrationsaftalen med Dansk Financia A/S med virkning fra udgangen
af 2015. Der blev i stedet indgdet en ny administrationsaftale vedrerende de bererte ejendomme med Admini-

strea ApS med virkning fra 1. januar 2016.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Bestyrelsen for Fondet af 1844 har fortsat et saerligt fokus pé sével likviditeten som driften af Fondets ejen-

domme.

P4 baggrund af de initiativer, der gennem de seneste &r er ivaerksat for at forbedre likviditeten i forbindelse
med driften af Fondets ejendomme, vurderer bestyrelsen, at Fondet af 1844 pa nuvarende tidspunkt har til-
streekkelig likviditet til at sikre driften som minimum indtil udgangen af 2017, hvor Fondet er bundet af en
renteswap, der laser renten pa en del af beldningen af Fondets ejendomme pa et niveau, der er hejere end det

nuvarende renteniveau.

Bestyrelsen vurderer, at der ikke vil vaere behov for, at Fondet tilpasser ejendomsportefeljen yderligere i de

kommende 10 ar.
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Ledelsesberetning

Bestyrelsen er i en lebende og serdeles konstruktiv dialog med Fondets langiver Nykredit omkring de lan, der

er optaget i ejendommene.

Bestyrelsen kan fortsat generelt konstatere, at der er stor interesse for leje af lejligheder og vaerelser hos Fondet
af 1844, og i lebet af 2015 er det lobende lykkedes at athjelpe akut boligned blandt ansegerne til ledige lejlig-

heder og verelser.

Kebenhavns Kommune har i juni 2015 bevilget byfornyelsestilskud pd 7.924 t.kr. i forbindelse med en kom-

mende energirenovering af ejendommen Ndr. Frihavnsgade/A L. Drewsens Vej.

Fondets radgiver, arkitekt Ole Emborg, er i dialog med Kebenhavns Kommune omkring udformningen af det
endelige projekt. I samme forbindelse undersgges det, om det er muligt at etablere tre nye taglejligheder i ejen-

dommen Ndr. Frihavnsgade/A.L. Drewsens Vej for at forbedre ejendommens drift.
Byggestart pa det samlede projekt forventes ikke at vaere for 2017.

Fondet har i forbindelse med ansegningen opnéet forhandstilsagn fra Nykredit omkring finansiering af den del

af den samlede udgift, som Fondet selv skal atholde.

Arsrapporten udviser for 2015 et overskud pa 2.609.644 kr. bl.a. som folge af nettovardiregulering af ejen-

dommene.
Der er endvidere ydet i alt 296 t.kr. i stette til sammenkomster for pensionerede SKAT-medarbejdere.

Redegorelse om god fondsledelse
Fondet er omfattet af Anbefalingerne for god Fondsledelse og skal derfor afgive folgende redegerelse:

Abenhed og kommunikation
Af hensyn til omfanget af karakteren af Fondets virksomhed har bestyrelsen ikke fundet anledning til at vedta-

ge egentlige retningslinjer for Fondets eksterne kommunikation, da bestyrelsen ikke vurderer, der er behov

herfor.

Savel bestyrelsens medlemmer som direkteren kan udtale sig p4 Fondets vegne - dog kan Fondet i henhold til

vedtazgternes tegningsregler alene tegnes af den samlede bestyrelse.

Bestyrelsens opgaver og ansvar
Bestyrelsen tager lobende p&4 mederne stilling til Fondets overordnede strategi og uddelingspolitik.
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Ledelsesberetning

Bestyrelsen har vedtaget en forretningsorden, der fastsatter rammerne for bestyrelsens arbejde og i tilknytning

hertil en ansvars- og opgavefordeling mellem bestyrelsen og Fondets direkter og ansatte.
Forretningsordenen og Ansvars- og opgavefordeling er tilgaengelig under Fondets side pad www.dts.dk.
Bestyrelsens formand varetager ikke sarlige driftsopgaver ud over formandshvervet.

Bestyrelsens sammensatning er fastlagt i vedtagterne. Bestyrelsen har derfor ikke fundet de relevant at folge
anbefalingerne om lgbende vurdering og fastleggelse af hvilke kompetencer, bestyrelsen skal rdde over - og
udpegningen af bestyrelsesmedlemmer kan derfor heller ikke ske p& baggrund af deres personlige egenskaber

og kompetencer.

Bestyrelsen har vedtaget retningslinjer for indstilling til formand for Fondet af 1844 - retningslinjer der sikrer,
at bestyrelsesformanden er uafhaengig. Retningslinjerne fastsaetter samtidig, at udpegningsperioden for for-
manden er fire &r med mulighed for genudpegning - dog sammenlagt ikke for mere end 12 &r. Formanden fra-
treeder ved udgangen af det ar, hvor vedkommende fylder 70 ar eller pensioneres fra sin stilling under Skatte-

ministeriet.

P4 grund af vedtegtens regler for besattelse af de to evrige poster i bestyrelsen er det ikke muligt at fastsatte

udpegningsperiode eller aldersgraense for disse.

Bestyrelsen har, af hensyn til Fondets karakter og bestyrelsens sammensztning, ikke fundet det hensigtsmaes-

sig, at anbefalingen om uddybende information om bestyrelsen folges.
Bestyrelsens, direkterens og ejendomsadministrationens arbejde evalueres lobende pé bestyrelsens meder.

Ledelsens vederlag

Der udbetales ikke vederlag til bestyrelsens medlemmer.

Direkteren modtager et arligt, fast ureguleret vederlag, som fremgar af arsregnskabet. Der kan efter konkret

beslutning i bestyrelsen udbetales engangsvederlag, hvis direkteren har lost ekstraordinere opgaver.

Forventet udvikling

Det forventes, at driften af ejendommene i 2016 vil udvise et beskedent positivt resultat, men at der fortsat vil
veare et trek pd Fondets likviditet til afdrag pa prioritetsldn samt binding i Grundejernes Investeringsfond.
Likviditetsbehovet til ejendomsdriften i 2016 forventes af vaere pa ca. 1.000 t.kr.
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Ledelsesberetning

Understottelser fra Fondet af 1844 vil antage det samme niveau som for 2015 - mellem 300 og 325 t.kr. Ni-
veauet er svagt stigende bl.a. som konsekvens af de nye ensartede retningslinjer for atholdelse af pensionist-

sammenkomster 1 SKAT.

Bestyrelsen har vedtaget retningslinjer med bemyndigelse til direkteren for uddeling af tilskud til pensionist-
sammenkomster i SKAT og til aktiviteter, der atholdes af bl.a. Seniorforeningen Told & Skat samt de lokale
seniorklubber. Det er sdledes kun ansegninger, der falder uden for disse retningslinjer, der behandles i Fondets

bestyrelse.

Begivenheder efter balancedagen

Fondets formand, seniorkonsulent Ole Ivan Pedersen, gik pa pension fra SKAT pr. 1. februar 2016 og fratradte
i samme forbindelse posten som formand for Fondet. Efter indstilling fra Dansk Told & Skatteforbund og De
kebenhavnske Toldassistenters Forening udpegede direkteren for SKAT underdirektor Preben Buchholtz Han-

sen som ny formand for Fondet.

Ejendommene pa Falkoner Allé 77 og Falkoner Allé 22 er begge gennemgéet af Fondets byggetekniske radgi-
ver, arkitekt Ole Emborg, med henblik pa udarbejdelse af ansegninger til Frederiksberg Kommune om byfor-
nyelsestilskud. Ansagningsfristen er den 15. juni 2016.

I forbindelse med en nedvendig renovering af ejendommen pd Falkoner Allé 22 i forbindelse med en konstate-
ret svampeskade, som vurderes at veere omfattet af ejendommens forsikring, underseges mulighederne for

indretning af en lejlighed i tagetagen.

Fondet har vaeret involveret i en retssag, hvor keber af ejendommen i Zinnsgade har steevnet Fondet med pé-
stand om betaling af en rentegodtgerelse pa 103 t.kr. pd grund af lang ekspeditionstid i forbindelse med indfti-

else af de eksisterende 14n i ejendommen i forbindelse med salget.

Kebenhavns Byret afsagde dom i sagen den 15. februar 2016. Fondet blev demt til at betale keberen af gjen-
dommen en rentegodtgerelse, men erstatningsbelabet blev vasentligt nedsat af retten. Det samlede erstat-

ningsbeleb inkl. procesrenter udgjorde 29 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Fondet af 1844 er omfattet af lov om erhvervsdrivende fonde. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med de tilpasninger, som felger af fondes sarlige
karakter.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méiling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-

nomiske fordele vil tilflyde fondet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar fondet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd fondet, og forpligtelsens vaerdi
kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabsaret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter méiles ved ferste indregning i balancen til kostpris og efterfelgende til dags-

vardi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen

sammen med @ndringer i veerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nér de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumulerede sndringer som en del af kostprisen for de pédgaldende regnskabsposter.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Nettoomszetning
Nettoomsetning vedrerer ejendommenes lejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som

lejen vedrerer.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-

skabsérets reguleringer af fondets investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger vedrerer omkostninger til revisor, representation og ejendommenes driftsom-

kostninger, inkl. prioritetsrenter og honorar til viceveert mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter honorar til direkter og bogholder mv., samt omkostninger af sekundeer
karakter set i forhold til fondets hovedaktivitet.

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra veerdipapirer, renteindtaegter, nettokursgevin-

ster vedrerende verdipapirer mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrerende verdipapirer mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og endring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den

del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestéar af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig keber. Dagsvardien opgeres
ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestromme

fra de enkelte ejendomme.



Fondet af 1844 11

Anvendt regnskabspraksis

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den aktuelle nettoindtjening (beregnet som aktuelle leje-
indteegter inkl. eventuel tomgang fratrukket driftsomkostninger), der tilpasses til en forventet normalindtje-
ning. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis sterre re-

noveringsarbejder, forventet tomgang mv.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastszttes for de enkelte ejendomme pé
grundlag af geldende markedsforhold péd balancedagen for den pagazldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, lejernes bonitet mv., siledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav

pé tilsvarende ejendomme.
Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsveaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele indregnet under omsetningsaktiver omfatter bersnoterede vaerdipapirer,

der méles til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige vardier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter vedligeholdelsesforpligtelser i henhold til lejeloven og lov om midlertidige
reguleringer af boligforholdene. Hensatte forpligtelser indregnes, nar fondet som falge af en tidligere begiven-
hed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et
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forbrug af fondets skonomiske ressourcer. Eventuelle negative saldi pa de enkelte ejendommes vedligeholdel-

seskonti indregnes ikke i &rsregnskabet.

Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeld males pé tidspunktet for ldnoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger og maéles efterfolgende til

kursvardien af obligationsrestgalden.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtagter til resultatforing i efter-

folgende regnskabsér. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Pengestromsopgorelsen
Pengestromsopgerelsen viser pengestremme vedrerende drift, investeringer og finansiering samt likviderne

ved arets begyndelse og slutning.

Pengestremme vedrerende driftsaktiviteter praesenteres efter den indirekte metode og opgeres som driftsresul-

tatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, eendring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestromme vedrerende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af ejen-
domme, aktiviteter og finansiclle anleegsaktiver samt keb, udvikling, forbedring og salg mv. af materielle an-

laegsaktiver, herunder anskaffelse af finansielt leasede aktiver.

Pengestremme vedrerende finansieringsaktiviteter omfatter @ndringer i sterrelse eller sammensetning af virk-
somhedskapitalen og de omkostninger, der er forbundet hermed, samt optagelse af 1an, indgaelse af finansielle
leasingaftaler, afdrag pa rentebzerende gaeld, keb af egne aktier og betaling af udbytte.

Likvider omfatter likvide beholdninger og andre let omsattelige vaerdipapirer, med fradrag af kortfristet bank-
geld.
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Resultatopgerelse for 2015

Nettoomsztning

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinart resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Uddelinger

(Ivrige reserver

Overfort resultat

2015 2014
Note kr. kr.
7.174.970 7.135.559
4.834.266 1.753.056
1 (4.646.369) (4.345.017)
7.362.867 4.543.598
2 (145.173) (99.219)
7.217.694 4.444.379
3 93.650 104.004
4 (3.656.700) (3.400.262)
3.654.644 1.148.121
5 (1.045.000) (940.000)
2.609.644 208.121
321.298 560.854
3.789.267 813.056
(1.500.921) (1.165.789)
2.609.644 208.121
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 167.900.000 162.000.000
Materielle anleegsaktiver 6 167.900.000 162.000.000
Andre tilgodehavender 1.930.950 1.582.221
Finansielle anlagsaktiver 7 1.930.950 1.582.221
Anlaegsaktiver 169.830.950 163.582.221
Andre tilgodehavender 62.008 34.880
Periodeafgransningsposter 8 3.258 15.976
Tilgodehavender 65.266 50.856
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.421.795 3.550.835
Veardipapirer og kapitalandele 2.421.795 3.550.835
Likvide beholdninger 886.747 1.678.778
Omsztningsaktiver 3.373.808 5.280.469
Aktiver 173.204.758 168.862.690
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 300.000 300.000
vrige reserver 47.538.062 43.748.795
Hensat til uddelinger 325.000 300.000
Overfort overskud eller underskud (15.015.142) (16.347.419)
Egenkapital 33.147.920 28.001.376
Udskudt skat 13.403.000 12.358.000
Andre hensatte forpligtelser 9 5.508.692 4.846.744
Hensatte forpligtelser 18.911.692 17.204.744
Geld til realkreditinstitutter 108.505.287 109.300.687
Langfristede gzldsforpligtelser 108.505.287 109.300.687
Geeld til realkreditinstitutter 911.430 762.993
Anden geld 10 11.533.374 13.487.097
Periodeafgraensningsposter 11 195.055 105.793
Kortfristede gaeldsforpligtelser 12.639.859 14.355.883
Geldsforpligtelser 121.145.146 123.656.570
Passiver 173.204.758 168.862.690
Eventualforpligtelser 16
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Overfort

overskud

Virksom- Ovrige re- Hensat til eller under-
hedskapital server uddelinger skud I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 300.000 43.748.795 300.000 (16.347.419) 28.001.376
Veardireguleringer 0 0 0 2.833.198 2.833.198

vrige egenkapitalposteringer 0 0 (296.298) 0 (296.298)

Arets resultat 0 3.789.267 321.298 (1.500.921) 2.609.644
Egenkapital ultimo 300.000 47.538.062 325.000 (15.015.142) 33.147.920

Ovrige egenkapitalposteringer bestar af arets uddelinger.
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Pengestromsopgorelse for 2015

Driftsresultat

Andre hensatte forpligtelser

Zndring i arbejdskapital

Dvrige reguleringer

Pengestromme vedrsrende primeer drift

Modtagne finansielle indtagter
Betalte finansielle omkostninger

Pengestromme vedrerende drift

Kob mv. af materielle anlaeegsaktiver
Pengestremme vedrerende investeringer

Optagelse af 1an

Afdrag pé 1&n mv.

Andre pengestremme vedrerende finansiering
Pengestromme vedrerende finansiering

ZEndring i likvider

Likvider primo
Likvider ultimo

Likvider ultimo sammensatter sig af:
Likvide beholdninger

Verdipapirer

Likvider ultimo

2015 2014
Note kr. kr.
7.217.694 4.444.379
661.948 683.917
12 1.025.207 (1.184.761)
13 (4.834.267) (1.753.056)
4.070.582 2.190.479
93.650 104.004
(3.656.700) (3.400.262)
507.532 (1.105.779)
(1.065.733) (46.944)
(1.065.733) (46.944)
16.988.654 0
(18.055.226) (678.507)
14 (296.298) (260.854)
(1.362.870) (939.361)
(1.921.071) (2.092.084)
5.229.613 7.321.697
15 3.308.542 5.229.613
886.747 1.678.778
2.421.795 3.550.835
3.308.542 5.229.613
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Noter
1. Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger vedrerer omkostninger til revisor, representation og ejendommenes driftsom-

kostninger, inkl. prioritetsrenter og honorar til vicevart.

Her af udger prioritetsrenter 1.268.930 kr. (2014: 1.420.643 kr.).

2. Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger vedrerer honorar til direkter og bogholder mv., samt tab ved salg af ejendomme.

Heraf udger len til direktionen 39 t.kr. (2014: 24 t.kr.).

2015 2014
kr. kr.
3. Andre finansielle indtzegter

Renteindtaegter i gvrigt 5.699 3.508
Jvrige finansielle indtaegter 87.951 100.496
93.650 104.004
2015 2014
kr. kr.

4. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i evrigt 3.527.761 3.332.259
Dagsvaerdireguleringer 128.939 60.693
@vrige finansielle omkostninger 0 7.310
3.656.700 3.400.262
2015 2014
kr. kr.

5. Skat af ordinart resultat
Zndring af udskudt skat 1.045.000 940.000
1.045.000 940.000
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Noter

Investerings-
ejendomme
kr.

6. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 105.893.205
Tilgange 1.065.733
Kostpris ultimo 106.958.938
Dagsveardireguleringer primo 56.106.795
Arets dagsverdireguleringer 4.834.267
Dagsveardireguleringer ultimo 60.941.062
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 167.900.000

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsveerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for fondets ejendomme udger 2,78% pr.
31.12.2015 (2,84% pr. 31.12.2014). En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere

den samlede dagsveerdi med 44,4 mio.kr.

Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

° Ejendomme der primeert anvendes som boligejendomme beliggende pad Osterbro 2,5 - 3,0% (vagtet
gennemsnit 2,78%) (31.12.2014: 2,84 - 3,0%, hhv. 2,84%)
° Ejendomme der primaert anvendes som boligejendomme beliggende pé Frederiksberg 2,65 - 3,0% (vaeg-

tet gennemsnit 2,77%) (31.12.2014: 2,75 - 3,0%, hhv. 2,82%)
Herudover er anvendt felgende veesentlige forudsaetninger ved dagsvaerdimalingen:

o Det vurderes, at der til enhver tid vil kunne findes lejere til lejemélene til de forudsatte lejeindtaegter,

hvorfor der ikke er indregnet korrektion for eventuel tomgang.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsvaerdierne.

7. Finansielle anleegsaktiver

Finansielle anleegsaktiver vedrerer indestdende hos Grundejernes Investeringsfond.

8. Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter vedrarer forudbetalte omkostninger.
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Noter

9. Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser vedrerer hensattelse til udvendig og indvendig vedligeholdelse efter Lejelovens

§§§ 18, 18b og 22.

Da forfaldstidspunktet for vedligeholdelsesforpligtelser i henhold til Lejeloven og Lov om midlertidig regule-

ring af boligforholdene er uvis, er der ikke afgivet oplysninger om forfald under helholdsvis 1 dr og efter 5 ar.

10. Anden gzld

Anden geeld vedrerer forudbetalt leje, deposita, forudbetalt a conto varme og vand, mellemregning med Dansk

Told & Skatteforbund samt andre skyldige omkostninger, herunder veerdi af renteswap.

11. Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter vedrerer forudbetalt a conto til varme og vand fra lejerne.

2015 2014
kr. kr.
12. Andring i arbejdskapital
Andring 1 tilgodehavender (363.139) (349.061)
Andring i leverandergzeld mv. 1.388.346 (835.700)
1.025.207 (1.184.761)

13. Ovrige reguleringer

@vrige reguleringer i pengestremsopgerelsen bestér af arets vaerdiregulering af ejendommene.

14. Andre pengestremme vedrerende finansiering

Andre pengestromme vedrerende finansiering i pengestremsopgerelsen bestar af arets uddelinger.

15. Likvider

Likvider i pengestremsopgerelsen sammenszttes af likvide beholdninger og andre let omsattelige vardipapi-

rer, med fradrag af kortfristet bankgeld.

16. Eventualforpligtelser

Fondet er involveret i en retssag i forbindelse med fondets salg af egjendommen Zinnsgade i 2013. Der er afsagt
dom i sagen, men modparten har anket spergsmélet om fondets godtgerelse af sagsomkostninger. Sagen for-

ventes ikke at f3 vaesentlig indflydelse pa fondets skonomiske stilling.



